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os resultados das próximas reavaliações 
de patrimônio dos fundos de tijolo. Com a 
queda da taxa de desconto, essas reavalia-
ções tendem a ser positivas, o que afetará 
as cotas”, aponta. 

O segundo movimento, esperado mais 
para o segundo semestre de 2024, será o 
aumento da demanda pelos ativos imobi-
liários em si, graças à queda da inflação 
e a projetos de expansão das empresas 
de lajes corporativas e de logística, o que 
trará uma dinâmica mais favorável para os 
preços de locação.

Os FOFs da asset têm movimentado tanto 
fundos de tijolo quanto de recebíveis, mas 
já há uma redução gradual das posições 
de recebíveis para aumentar o percentual 
de ativos reais. “Isso já acontece desde o 
início deste ano e os grandes destaques 
no primeiro semestre foram os fundos de 
shoppings, seguidos pelos de lajes corpo-
rativas e de logística”, afirma. 

Os dois fundos têm portfólios seme-
lhantes e a performance obtida em 12 
meses foi devida à grande exposição em 
recebíveis, Na virada do ano isso mudou 
para maior participação de ativos reais, 
mais sensíveis à perspectiva de queda 
dos juros, o que garantiu a performance 
acima do índice no período. O percentual 
de ativos financeiros, que era de 45% a 
50% do total, caiu para 35% atuais. “A 
principal tendência hoje é basicamente 
ativos de lajes, que serão reprecificados 
pelo juro e em seguida pela melhora na 
demanda e nos aluguéis”, diz.

O impacto da taxa de juros sobre o 
patrimônio líquido dos FIIs vai acontecer 
nas próximas reavaliações, o que significa 
que os PLs ainda estão descontados, lembra 
Sara Tonello, gestora de FIIs da casa. “A 
maior recuperação tem sido em lajes e sho-
ppings, enquanto nos galpões logísticos o 
custo da construção subiu e as novas obras 
hoje são feitas com preços acima do que 
no pré-pandemia, o que significa que os 
valores de locação têm que ser mais altos 
para justificar os projetos”, explica. 

Com a reabertura do mercado para os FIIs, 
a visão é otimista tanto para 2023 quanto 
para 2024 e aumenta o interesse em novas 
captações para aproveitar oportunidades. Ela 
avalia que somente no segundo semestre e ao 
longo do ano de 2024 a performance desses 
fundos terá valorização acima do IFIX.

10 FIIS com Maiores Volumes Totais Negociados em 12 Meses da Categoria Imóveis

Fundo Código Gestor Vol Tt Negoc 
Ano (R$ mil)

Vol Tt Negoc 
12m (R$ mil)

Vol Tt Negoc 
36m (R$ mil)

Kinea Índices de Preços FII KNIP11 Kinea 593.870,56 2.520.414,10 7.258.949,62
Kinea Rendimentos Imob. FII KNCR11 Kinea 819.640,77 2.463.879,46 5.594.117,25
Hectare CE FII HCTR11 Hectare 603.293,72 1.751.871,71 5.748.879,14
FII Iridium Receb. Imob. IRDM11 Iridium 496.584,91 1.633.044,72 5.795.210,19
Capitânia Securities II FII CPTS11 Capitania 462.972,44 1.630.928,88 4.930.341,35
Maxi Renda FII MXRF11 XP Vista 506.729,84 1.570.390,10 5.078.174,27
FII Rec Receb. Imob. RECR11 BRL Trust 315.707,79 1.236.689,76 3.866.330,36
FII RBR Rendimento High Grade RBRR11 RBR 293.054,11 1.014.874,67 2.250.346,50
Kinea Securities FII KNSC11 Kinea 266.838,25 947.477,75 2.159.318,74
Urca Prime Renda FII URPR11 Urca 219.076,83 928.817,88 1.920.043,30

10 FIIs com Melhores VM/PC na Categoria Imóveis

Fundo Código Gestor VM/PC

FII de Unidades Autônomas II IDGR11 ID Gestora 2,83
Loft II FII LFTT11 Modal 1,91
Brazil Realty FII BZLI11 Iron Capital 1,82
Panorama Desenv. Logístico FII PNDL11 Panorama 1,29
Banrisul Novas Fronteiras FII BNFS11 Oliveira Trust 1,26
Hedge Desenv. Logístico FII HDEL11 Hedge 1,23
Brio Real Estate Iii FII BRIP11 Brio 1,20
FII Rooftop I ROOF11 Rooftop 1,16
XP Hotéis FII XPHT11 Vista 1,11
Alianza Trust Renda Imobiliaria FII ALZR11 Alianza 1,10

10 FIIS com Melhores Retornos em 12 Meses na Categoria Imóveis

Fundo Código Gestor Retorno 
Ano

Retorno 
12m

Retorno 
36m

JS Real Estate Multigestão FII JSRE11 Safra 17,50 113,75 187,44
Reag Multi Ativos Imob. FII RMAI11 Reag 72,17 102,14 61,75
FII Centro Textil Internacional CTXT11 Rio Bravo -33,06 57,31 -16,03
Suno Log FII SNLG11 Suno -21,75 45,83 -9,11
Hedge Realty Development FII HRDF11 Hedge -5,06 45,63 -46,81
Kinea Renda Imobiliária FII KNRI11 Kinea 7,66 41,72 43,55
FII Torre Norte TRNT11 VBI Real Estate -3,00 38,34 -3,72
FII Industrial do Brasil FIIB11 Coinvalores 7,73 33,26 30,81
FII Europar EURO11 Coinvalores 3,74 30,37 0,00
Presidente Vargas FII PRSV11 Hedge 10,20 27,55 120,65

10 FIIs com Melhores Dividend Yields em 12 Meses na Categoria Imóveis

Fundo Código Gestor Div_Yld 
Ano

Div_Yld 
12m

Div_Yld 
36m

FII Rio Bravo Oport. Imob. FII RBOP11 Rio Bravo 6,27 20,62 42,10
Banrisul Novas Fronteiras FII BNFS11 Oliveira Trust 4,78 15,73 36,58
Mérito Desenv. Imobiliario FII MFII11 Mérito 4,73 14,97 36,68
FII Riza Terrax RZTR11 Riza 3,96 14,50 30,29
FII Rio Bravo Renda Varejo Fii RBVA11 Rio Bravo 4,09 13,87 33,17
BB Progressivo Ii FII BBPO11 Votorantim 4,21 13,68 34,38
FII de Unidades Autônomas II IDGR11 ID Gestora 2,69 13,47 13,47
Genial Logística FII PLOG11 BRPP 4,08 13,13 23,99
Genial Logística FII GLOG11 BRPP 4,08 13,13 23,99
BB Renda Corporativa FII BBRC11 Votorantim 4,27 13,09 32,77




