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e os FIIs de CRIs, os pós-fixados e os de 
tijolo devem convergir para ter rendimen-
tos mais parecidos”, acredita. 

No último trimestre deste ano, quando 
a Selic estiver mais baixa, a tendência é 
de que esse mercado funcione em maior 
sincronia. “Foram 24 meses com muitas 
dinâmicas diferentes de juros, inflação e 
deflação, mas no momento parece que 
estamos chegando a um cenário interme-
diário”, espera Cagno.

Os fundos de “papel” oferecem uma 
proposta complementar aos FIIs de “tijolo” 
e são em geral melhores pagadores de 
dividendos, o que pode impedir que saiam 
perdendo em tempos de juros mais baixos. 
Uma subclasse não precisa perder para a 
outra ganhar, se bem que neste momento 
os escritórios e galpões são as estrelas, 
enquanto o CRI está mais parado, diz o 
gestor. Tudo vai depender do tamanho da 
queda da Selic. Na Kinea, os Fundos de 
Fundos de CRI funcionaram como uma 
alternativa de crédito ao mercado bancário, 
mais competitivos e capazes de oferecer 
funding a custo adequado, um nicho em 
que os bancos não atuavam. “Nossos FIIs 
financiam imóveis comerciais e, mais re-
centemente, também residenciais porque 
entramos há dois anos em operações de 
home equity (crédito com garantia em 
imóveis)”, conta Cagno.

As três tipologias de financiamentos 
comerciais – galpões, shoppings e escritó-
rios – concentram cerca de 80% a 90% da 
exposição dos fundos da casa, enquanto o 
restante fica no financiamento a edifícios 
residenciais e outras opções de recebíveis 
pulverizados, incluindo o home equity.

Para os institucionais, avalia o gestor, o 
mais relevante tem sido os FOFs de FIIs, 
veículos que ainda não voltaram porque 
não houve novas emissões suficientes 
para recuperar as cotas e fazer dinheiro 
para investir. Tudo vai depender da queda 
efetiva do juro.

A asset, que tem um FOF pequeno, 
faz esse tipo de alocação via carteiras 
administradas. “Nosso FOF tem cerca de 
R$ 300 milhões de patrimônio, enquanto 
as carteiras administradas somam R$ 2 
bilhões. Cerca de R$ 20 bilhões estão 
em fundos de CRI, dos quais 10% estão 
em financiamentos residenciais”, informa 
Cagno.

10 FIIS com Maiores Volumes Totais Negociados em 12 Meses na Categoria Ativos Financeiros

Fundo Código Gestor Vol Tt Negoc 
Ano (R$ mil)

Vol Tt Negoc 
12m (R$ mil)

Vol Tt Negoc 
36m (R$ mil)

Kinea Índices de Preços FII KNIP11 Kinea 593.870,56 2.520.414,10 7.258.949,62
Kinea Rendimentos Imob. FII KNCR11 Kinea 819.640,77 2.463.879,46 5.594.117,25
Hectare CE FII HCTR11 Hectare 603.293,72 1.751.871,71 5.748.879,14
FII Iridium Receb. Imob. IRDM11 Iridium 496.584,91 1.633.044,72 5.795.210,19
Capitânia Securities II FII CPTS11 Capitania 462.972,44 1.630.928,88 4.930.341,35
Maxi Renda FII MXRF11 XP Vista 506.729,84 1.570.390,10 5.078.174,27
FII Rec Receb. Imob. RECR11 BRL Trust 315.707,79 1.236.689,76 3.866.330,36
FII RBR Rendimento High Grade RBRR11 RBR 293.054,11 1.014.874,67 2.250.346,50
Kinea Securities FII KNSC11 Kinea 266.838,25 947.477,75 2.159.318,74
Urca Prime Renda FII URPR11 Urca 219.076,83 928.817,88 1.920.043,30

10 FIIs com 10 Melhores VM/PC na Categoria Ativos Financeiros

Fundo Código Gestor VM/PC

FII Mauá High Yield MCHY11 Mauá Capital 1,07
Maxi Renda FII MXRF11 XP Vista 1,05
FII Blue Receb. Imob. BLUR11 Blue Asset 1,02
CSHG Receb. Imob. FII HGCR11 Credit Suisse 1,01
Real Investor FII RINV11 Real Investo 1,01
Sig Capital Receb. Pulverizados FII SIGR11 SIG Capital 1,01
Riza Akin FII RZAK11 Riza 1,00
Cartesia Receb. Imob. FII CACR11 Cartesia 0,99
Kinea High Yield CRI FII KNHY11 Kinea 0,98
Valora Hedge Fund FII VGHF11 Valora 0,98

10 FIIS com Melhores Retornos em 12 Meses na Categoria Ativos Financeiros

Fundo Código Gestor Retorno 
Ano

Retorno 
12m

Retorno 
36m

Kinea Índices de Preços FII KNIP11 Kinea -9,03 33,08 0,00
EQI Receb. Imob. FII EQIR11 EuQueroIinvestir 9,50 20,66 42,95
FII VBI CRI CVBI11 VBI Real Estate 1,17 16,14 0,00
Kinea Rendimentos Imob. FII KNCR11 Kinea 1,47 15,93 0,00
FII Iridium Receb. Imob. IRDM11 Iridium 7,15 15,58 60,01
RBR Premium Receb. Imob. FII RPRI11 RBR 1,49 15,28 0,00
Urca Prime Renda FII URPR11 Urca -0,34 14,88 30,35
RB Capital Receb. Imob. FII RRCI11 RB Capital 6,79 12,35 48,97
Capitânia Securities II FII CPTS11 Capitania 5,90 11,99 43,46
Ourinvest JPP FII OUJP11 JPP Capital 3,03 10,96 53,87

10 FIIs com Melhores Dividend Yields em 12 Meses na Categoria Ativos Financeiros

Fundo Código Gestor Div_Yld 
Ano

Div_Yld 
12m

Div_Yld 
36m

FII BTG Pactual Crédito Imob. BTCI11 BTG Pactual 4,75 21,84 59,26
JPP Capital Receb. Imob. FII JPPA11 JPP Capital 5,58 19,92 42,84
Kilima Volkano Recebíveis Imob. FII KIVO11 Kilima 6,06 18,36 19,51
Cartesia Receb. Imob. FII CACR11 Cartesia 5,46 18,34 40,61
Urca Prime Renda FII URPR11 Urca 5,38 17,91 49,49
Riza Akin FII RZAK11 Riza 5,13 17,90 31,56
Performa Real Estate FII PEMA11 BRL Trust 5,93 17,67 43,15
Rio Bravo Crédito Imob. High Yield FII RBHY11 Rio Bravo 5,10 17,37 33,24
FII Mauá High Yield MCHY11 Mauá Capital 5,07 17,36 27,53
Rio Bravo Crédito Imob. High Grade FII RBHG11 Rio Bravo 4,99 17,33 37,89
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