
risco país subindo, com uma aversão ao 
risco grande. Em 2016, os juros seguem 
altos, mas há uma mudança signifi cativa 
nas perspectivas econômicas”, pontua o 
especialista da Aditus.

Embora a atividade econômica ainda 
esteja fraca, alguns indicadores fi nancei-
ros começam a dar sinais de recuperação. 
O profi ssional da consultoria destaca a 
perspectiva de que os rendimentos do CDI 
passem a cair nos próximos dois anos até 
atingir um patamar de estabilidade, e a 
percepção do mercado de que o BC tem 
uma perseguição mais crível da meta de 
infl ação. Por isso, a performance dos fun-
dos imobiliários deve ser melhor no médio 
prazo na comparação com o desempenho 
apresentado nos últimos anos. “O desconto 
do valor de mercado em relação ao valor 
contábil continua, mas hoje ele está ao 
redor dos 20%. Os investidores ainda 
tem se mostrado cautelsos em relação a 
esse mercado”.

A principal diferença na comparação 
com o mesmo levantamento feito há 
um ano, comenta Batista, é de fato a 
perspectiva ser hoje mais animadora do 
que era doze meses atrás. “O investidor 
agora pode pelo menos olhar para um 
ativo que no passado ele não conseguia 

Para entender o Guia
 O Guia de Fundos Imobiliários foi elaborado 
pela Aditus Consultoria Financeira com base em 
informações extraídas do banco de dados da 
Economática .

 Foram analisados somente fundos negociados 
na BM&F Bovespa, com histórico de cotas de 12 
meses na data de 31 de maio de 2016.

 As listas Top 5 refletem os melhores desempenhos 
dos fundos por segmentos e sub-segmentos no 
período de 12 meses. 

Os fundos foram divididos em 4 segmentos 
para efeitos de análises, classificações e 
elaboração dos rankings Top 5:

 Segmento Renda – fundos com participação 
em imóveis cujo objetivo é a locação. Possui os 
seguintes sub-segmentos: Agências bancárias; 
Condomínio logístico; Lajes corporativas; Shopping 
centers; e Outros.

  Segmento Recebíveis - fundos que aplicam 

em ativos securitizados de empreendimentos 
imobiliários residenciais e/ou comerciais, como 
CRIs.

  Segmento Fundos de Fundos – fundos que 
compram cotas de outros fundos.

  Segmento Desenvolvimento – fundos que 
investem em negócios do setor imobil iário 
ainda não maduros, possuindo natureza de risco 
semelhante a um fundo de private equity. 

O Guia utiliza os seguintes indicadores:

 Valor de Mercado - trata-se da capitalização de 
mercado, ou seja, preço negociado multiplicado 
pela quantidade de cotas.

 Patrimônio Liquido – Dado contábil extraído 
do balanço do FII, e representa a somatória da 
avaliação contábil dos ativos integrantes do fundo. 

  VM/PL – Indicador que mede eventuais 
distorções de preços, dividindo-se o valor de 
mercado pelo patrimônio líquido. Quanto mais 

abaixo de 1 for o VM/PL mais a ação está 
depreciada e quanto mais acima de 1 estiver mais 
estará supervalorizada.

 Quantidade de Negócios – números de negócios 
observados no período.

 Valor Total Negociado – valor total de negócios 
observados no período. 

 Valor Médio Diário - média diária dos negócios 
observados no período.

  Valorização da Cota - Comparação da cota 
ajustada (ex-dividendos) em 2 momentos distintos 
para obter-se a valorização em %.

 Dividend Yield – Mede a rentabilidade dos 
dividendos pagos ao cotista de um FII em relação 
aos preços deste FII em tempos distintos.

 Liquidez - Presença em Bolsa – trata-se da 
frequência, ou melhor dizendo, o numero de vezes 
em que um FII negociou cotas em determinado 
tempo.

Renda-Agência bancária

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII BB PRGII BBPO11 Votorantim Votorantim 1,16
 2 FII Almirant FAMB11B BTG Pactual BTG Pactual 1,09
 3 FII Banrisul BNFS11 Oliveira Trust Oliveira Trust 1,08
 4 FII Sant Age SAAG11 Rio Bravo Rio Bravo 1,07
 5 FII BB Corp BBRC11 Votorantim Votorantim 1,06

Renda-Condomínio logístico

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII CSHG Log HGLG11 CSHG Asset CSHG Corret. 1,00
 2 FII RB II RBRD11 RB Capital Votorantim 0,88
 3 FII RB Cap I FIIP11B Oliveira Trust Oliveira Trust 0,78
 4 FII Indl BR FIIB11 Coinvalores Coinvalores 0,76
 5 FII SDI Logist SDIL11 XP Gestão Rio Bravo 0,71

Renda-Lages corporativas 

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII Ourinvest EDFO11B Oliveira Trust Oliveira Trust 1,41
 2 FII BM Thera THRA11B BTG Pactual BTG Pactual 0,98
 3 FII CSHGJHSF HGJH11 CSHG Asset CSHG Corret. 0,97
 4 FII VBI Fl FVBI11B BTG Pactual BTG Pactual 0,94
 5 FII Rionegro RNGO11 XP Gestão Rio Bravo 0,91

Renda-Shopping-centers 

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII GWI RI GWIR11 BR Capital BR Capital 1,05
 2 FII Higienop SHPH11 Rio Bravo Rio Bravo 1,04
 3 FII ABC Imob ABCP11 Rio Bravo Rio Bravo 0,93
 4 FII CSHGSHOP HGBS11 CSHG Asset CSHG Corret. 0,82
 5 FII Shopjsul JRDM11B BTG Pactual BTG Pactual 0,79

Os Top 5 por VM/PL
Renda-Outros  

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII Lourdes NSLU11B BTG Pactual BTG Pactual 1,26
 2 FII C Textil CTXT11 Rio Bravo Rio Bravo 1,15
 3 FII Anh Educ FAED11B BTG Pactual BTG Pactual 1,06
 4 FII CampusFL FCFL11B BTG Pactual BTG Pactual 1,01
 5 FII Criança HCRI11B BTG Pactual BTG Pactual 0,95

Renda-Desenvolvimento

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII Merito I MFII11 Mérito Invest. Planner Corret. 1,01
 2 FII Ceo Ccp CEOC11B BTG Pactual BTG Pactual 0,93
 3 FII RBRESID2 RBDS11 RB Capital Citibank DTVM 0,89
 4 FII KII Real KNRE11 Kinea Invest. Intrag DTVM 0,83
 5 FII CSHGATSA ATSA11B CSHG Asset CSHG Corret. 0,67

Renda-Recebíveis

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII Kinea RI KNCR11 Kinea Invest. Intrag DTVM 1,10
 2 FII Fator VE VRTA11 Banco Fator Banco Fator 1,02
 3 FII Excellen FEXC11B BTG Pactual BTG Pactual 1,02
 4 FII LCI Prem FLCI11 Kinea Invest. Intrag DTVM 0,99
 5 FII Capi Sec CPTS11B Capitânia BNY Mellon 0,99

Renda-Fundo de fundos 

 Rk Fundo Código Gestor Adm. VM/PL
 1 FII Absoluto BPFF11 Brasil Plural Geração Futuro 0,99
 2 FII Fatorfix FIXX11 Banco Fator Banco Fator 0,95
 3 FII CX Rbrav CXRI11 Rio Bravo CEF 0,94
 4 FII BCia BCIA11 Bram-Bradesco Bradesco 0,93
 5 FII BC FFII BCFF11B BTG Pactual BTG Pactual 0,81
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