
shoppings teve um contratempo, saindo 
de um ciclo de queda de taxa de juros e 
aumento da taxa de emprego, com a po-
pulação de baixa renda consumindo mais 
até 2013”, explica.

Já no fi m de 2014, o país começou 
a sentir os efeitos do problema fi scal, 
refl etindo na redução de crédito. “O 
desemprego subiu e deve continuar su-
bindo. Antes dos edifícios corporativos, 
a vacância começou nos shoppings”, 
salienta Freitas. O executivo destaca que 
para enfrentar esses problemas, a gestora 
contou em seu portfólio com a diversifi -
cação geográfi ca. “Temos shoppings em 
diversas cidades e temos também a di-
versifi cação do nível de desenvolvimento 
dos equipamentos. Temos shoppings 
consolidados que conseguiram chegar a 
mercado antes de 2013, ou seja, foram 
bem lançados”, explica.

Outro fundo que também possui van-
tagens mesmo em tempos mais turbu-
lentos é do agências bancárias. Reinaldo 
Lacerda, da VAM, explica que por ter 
um contrato especifi co, um fundo de 
agências bancárias consegue se manter 
rentável independentemente da situação 
de diferentes cenários. “Nosso fundo, o 
BB Progressivo II, é de agências alugadas 
paro o Banco do Brasil com contratos de 
aluguel de dez anos. Se o inquilino não 
quiser mais, ele é obrigado a pagar até o 
fi nal”, diz Lacerda.

O fundo de agências da Rio Bravo, 
o Santander Agências, também passou 
pelo período de queda do mercado com 
valorização de 22,9% contra o Ifi x, se-
gundo dados de maio. “Esse fundo veio 
de uma operação de desmobilização, na 
qual o Santander vendeu 28 agências 
para o fundo. Foram fi rmados contratos 
de dez anos no longo prazo, sendo que 
em qualquer tipo de rescisão contratual, 
o banco tem de pagar todo o saldo rema-
nescente dos aluguéis”, explica o gestor 
do fundo Bruno Nahas Couri. 

FUNDO DE FUNDOS – O fundo de fundos 
da Rio Bravo, o Caixa Rio Bravo Fundo 
de Fundos de Investimento Imobiliário, 
também teve bom desempenho, e segundo 
o gestor Eduardo Levy, a ideia é posicionar 
o fundo para no segundo semestre ter uma 

possível nova emissão. “Com a queda de 
juros, vemos o investidor buscando fundos 
imobiliários e nossa ideia no segundo 
semestre é trabalhar com a Caixa pra 
ter uma segunda emissão até o fi nal do 
ano”, explica. O fundo foi lançado com 
patrimônio próximo a R$ 150 milhões 
em novembro 2013, sendo que cerca de 
94% desse montante foi proveniente de 
investidores institucionais. “A Caixa tem 
presença muito forte junto a esses inves-
tidores, principalmente RPPS”, salienta 
Eduardo Levy.

Com uma boa diversifi cação, o FII 
Brasil Plural Absoluto, foi outro fundo de 
fundos com bom desempenho. O fundo 
subiu da terceira posição no ranking do 
ano passado para a primeira este ano na 
categoria VM/PL. Seu gestor, Rafael 
Zlot, destaca que o fato do fundo ser 
diversifi cado ajudou na performance do 
fundo. “A estratégia é não fi car restrito a 
um tipo de investimento. Conseguimos, 

em termos de risco fazer uma seleção 
melhor no fundo de fundos”, destaca.

Outro destaque é para o fundo de 
recebíveis do Fator, que teve já este ano 
uma nova captação de R$ 47 milhões. 
“Fundos de CRI têm performado melhor 
e estamos preparando captação para outro 
fundo”, diz Rafael Selegatto. O fundo foi 
lançado com R$ 50 milhões em parceria 
com o Banestes.

LAJES E LOGÍSTICA – Já o segmento de 
lajes corporativas deve continuar sofren-
do com a vacância em 2016, com 26%, 
chegando a 28% em 2017 e começando a 
reduzir em 2018, segundo Bruno Couri, da 
Rio Bravo. O setor de logística, por sua 
vez, também sofre mas se adapta mais 
rápido, de acordo com  André Freitas, 
da CSHG. “Como ciclo da logística é 
mais curto, com entrega no máximo em 
18 meses, é possível fazer lançamentos 
de acordo com a demanda”.

Renda-Agência bancária

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII BB Corp BBRC11 Votorantim Votorantim 28,66
 2 FII Banrisul BNFS11 Oliveira Trust Oliveira Trust 23,63
 3 FII Sant Age SAAG11 Rio Bravo Rio Bravo 22,83
 4 FII Agenc Cx AGCX11 Rio Bravo Rio Bravo 17,27
 5 FII BB PRGII BBPO11 Votorantim Votorantim 16,84

Renda-Condomínio logístico

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII Indl BR FIIB11 Coinvalores Coinvalores 15,69
 2 FII Cx TRX CXTL11 CEF CEF 12,83
 3 FII RB Cap I FIIP11B Oliveira Trust Oliveira Trust 6,75
 4 FII CSHG Log HGLG11 CSHG Asset CSHG Corret. 5,32
 5 FII RB II RBRD11 RB Capital Votorantim 3,53

Renda-Lages corporativas

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII BM Thera THRA11B BTG Pactual BTG Pactual 44,40
 2 FII S F Lima FLMA11 BR Capital BR Capital 33,03
 3 FII Olimpia VLOL11 RB Capital Oliveira Trust 28,16
 4 FII Mtgestao DRIT11B Rio Bravo Rio Bravo 25,04
 5 FII Cx Cedae CXCE11B CEF CEF 24,61

Renda-Shopping-centers

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII D Pedro PQDP11 BTG Pactual BTG Pactual 49,18
 2 FII Floripa FLRP11B BTG Pactual BTG Pactual 25,58
 3 FII CSHGSHOP HGBS11 CSHG Asset CSHG Corret. 21,82
 4 FII Higienop SHPH11 Rio Bravo Rio Bravo 14,89
 5 FII Shopjsul JRDM11B BTG Pactual BTG Pactual 14,40

Os Top 5 por TIR
Renda-Outros

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII Lourdes NSLU11B BTG Pactual BTG Pactual 42,01
 2 FII Anh Educ FAED11B BTG Pactual BTG Pactual 41,09
 3 FII Campusfl FCFL11B BTG Pactual BTG Pactual 37,02
 4 FII C Textil CTXT11 Rio Bravo Rio Bravo 33,77
 5 FII Criança HCRI11B BTG Pactual BTG Pactual 30,83

Renda-Desenvolvimento

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII Ceo Ccp CEOC11B BTG Pactual BTG Pactual 74,63
 2 FII Merito I MFII11 Mérito Invest. Planner Corret. 17,83
 3 FII Rbresid2 RBDS11 RB Capital Citibank DTVM 9,59
 4 FII KII Real KNRE11 Kinea Invest. Intrag DTVM -3,85
 5 FII JHSF Fbv RBBV11 Rio Bravo CEF -5,26

Renda-Recebíveis

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII BBRPAP RNDP11 Votorantim Votorantim 21,09
 2 FII Kinea RI KNCR11 Kinea Invest. Intrag DTVM 20,75
 3 FII JS Real JSRE11 J Safra J Safra 20,74
 4 FII Excellen FEXC11B BTG Pactual BTG Pactual 17,17
 5 FII Fator VE VRTA11 Banco Fator Banco Fator 15,99

Renda-Fundo de fundos

 Rk Fundo Código Gestor Adm. TIR
 1 FII Cx Rbrav CXRI11 Rio Bravo CEF 39,00
 2 FII Absoluto BPFF11 Brasil Plural Geração Futuro 22,55
 3 FII BC FFII BCFF11B BTG Pactual BTG Pactual 12,03
 4 FII Fatorfix FIXX11 Banco Fator Banco Fator 6,89
 5 FII Bcia BCIA11 Bram-Bradesco Bradesco 3,51
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