
FUNDOS IMOBILIÁRIOS >>> Mercados

Para entender o Guia
n O Guia de Fundos Imobiliários foi elaborado 
pela Aditus Consultoria Financeira com base em 
informações extraídas do banco de dados da 
Economática .

n Foram analisados somente fundos negociados 
na BM&F Bovespa, com histórico de cotas de 12 
meses na data de 30 de abril de 2017.

n As listas Top 5 refletem os melhores desempenhos 
dos fundos por segmentos e sub-segmentos no 
período de 12 meses. 

Os fundos foram divididos em 4 segmentos 
para efeitos de análises, classificações e 
elaboração dos rankings Top 5:

n Segmento Renda – fundos com participação 
em imóveis cujo objetivo é a locação. Possui os 
seguintes sub-segmentos: Agências bancárias; 
Condomínio logístico; Lajes corporativas; Shopping 
centers; e Outros.

n  Segmento Recebíveis - fundos que aplicam 

em ativos securitizados de empreendimentos 
imobiliários residenciais e/ou comerciais, como 
CRIs.

n  Segmento Fundos de Fundos – fundos que 
compram cotas de outros fundos.

n  Segmento Desenvolvimento – fundos que 
investem em negócios do setor imobil iário 
ainda não maduros, possuindo natureza de risco 
semelhante a um fundo de private equity. 

O Guia utiliza os seguintes indicadores:

n Valor de Mercado - trata-se da capitalização de 
mercado, ou seja, preço negociado multiplicado 
pela quantidade de cotas.

n Patrimônio Liquido – Dado contábil extraído 
do balanço do FII, e representa a somatória da 
avaliação contábil dos ativos integrantes do fundo. 

n  VM/PL – Indicador que mede eventuais 
distorções de preços, dividindo-se o valor de 
mercado pelo patrimônio líquido. Quanto mais 

abaixo de 1 for o VM/PL mais a ação está 
depreciada e quanto mais acima de 1 estiver mais 
estará supervalorizada.

n Quantidade de Negócios – números de negócios 
observados no período.

n Valor Total Negociado – valor total de negócios 
observados no período. 

n Valor Médio Diário - média diária dos negócios 
observados no período.

n  Valorização da Cota - Comparação da cota 
ajustada (ex-dividendos) em 2 momentos distintos 
para obter-se a valorização em %.

n Dividend Yield – Mede a rentabilidade dos 
dividendos pagos ao cotista de um FII em relação 
aos preços deste FII em tempos distintos.

n Liquidez - Presença em Bolsa – trata-se da 
frequência, ou melhor dizendo, o numero de vezes 
em que um FII negociou cotas em determinado 
tempo.

Renda-Agência bancária
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Sant Age	 SAAG11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 51,16
	 2	 FII BB Corp	 BBRC11	 Votorantim	 Votorantim	 51,14
	 3	 FII Almirant	 FAMB11B	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 40,62
	 4	 FII BB PRGII	 BBPO11	 Votorantim	 Votorantim	 40,34
	 5	 FII Banrisul	 BNFS11	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 38,35

Renda-Condomínio logístico
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII RB Cap I	 FIIP11B	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 54,54
	 2	 FII Indl BR	 FIIB11	 Coinvalores	 Coinvalores	 54,01
	 3	 FII SDI Logist	 SDIL11	 XP Gestão	 Rio Bravo	 52,34
	 4	 FII RB II	 RBRD11	 RB Capital	 Votorantim	 44,35
	 5	 FII CSHG Log	 HGLG11	 CSHG Asset	 CSHG Corret.	 32,63

Renda-Lages corporativas
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Ourinvest	 EDFO11B	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 59,39
	 2	 FII XP Macae	 XPCM11	 XP Gestão	 Rio Bravo	 56,47
	 3	 FII BM Thera	 THRA11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 54,50
	 4	 FII S F Lima	 FLMA11	 BR Capital	 BR Capital	 47,00
	 5	 FII Merc BR	 MBRF11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 44,39

Renda-Shopping-centers
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII D Pedro	 PQDP11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 74,88
	 2	 FII Abc Imob	 ABCP11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 68,08
	 3	 FII Floripa	 FLRP11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 63,95
	 4	 FII Higienop	 SHPH11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 45,10
	 5	 FII Shopjsul	 JRDM11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 43,62

Os Top 5 por Valorização da Cota
Renda-Outros		
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Hotel MX	 HTMX11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 69,16
	 2	 FII Anh Educ	 FAED11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 58,77
	 3	 FII Max Ret	 MAXR11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 52,61
	 4	 FII Criança	 HCRI11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 50,76
	 5	 FII CampusFL	 FCFL11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 45,79

Renda-Desenvolvimento
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Merito I	 MFII11	 Mérito Invest.	 Planner Corret.	 30,30
	 2	 FII Ceo Ccp	 CEOC11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 27,30
	 3	 FII JHSF FBV	 RBBV11	 Rio Bravo	 CEF	 19,99
	 4	 FII Cshgatsa	 ATSA11B	 Hedge Altern. Inv.	 CSHG Corret.	 19,91
	 5	 FII Louveira	 GRLV11	 CSHG Asset	 CSHG Corret.	 14,81

Renda-Recebíveis
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Bees Cri	 BCRI11	 Banestes	 Banco Fator	 42,80
	 2	 FII Riobcri2	 RBVO11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 41,33
	 3	 FII Polo I	 PLRI11	 Polo Capital	 Oliveira Trust	 34,97
	 4	 FII Bbrpap	 RNDP11	 Votorantim	 Votorantim	 31,09
	 5	 FII Max Ren	 MXRF11	 XP Gestão	 XP Gestão	 29,59

Renda-Fundo de fundos
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 Vz.cota
	 1	 FII Fatorfix	 FIXX11	 Banco Fator	 Banco Fator	 47,28
	 2	 FII Bcia	 BCIA11	 Bram-Bradesco	 Bradesco	 41,95
	 3	 FII Cshgfoft	 FOFT11	 Hedge Altern. Inv.	 CSHG Corret.	 36,30
	 4	 FII Cx Rbrav	 CXRI11	 Rio Bravo	 CEF	 34,72
	 5	 FII Absoluto	 BPFF11	 Brasil Plural	 Geração Futuro	30,90

depois de praticamente quatro anos sem 
captar para o fundo”, diz Fernando Cres-
tana, head da área de renda imobiliária do 
BTG Pactual. O fundo já investiu cerca de 
30% dos novos recursos levantados com 
a operação, alocados principalmente em 
imóveis comerciais em São Paulo e tam-
bém em fundos de shoppings que ainda 
estavam sendo negociados com descontos 
importantes na avaliação dos especialistas.

O head do BTG Pactual diz que, além 
das pessoas físicas, também outros insti-
tucionais têm demonstrado interesse no 
segmento. Ele cita como exemplo uma 
negociação recente, que acabou não se 
concretizando, da Rio Bravo e Fosun 
para adquirir um fundo imobiliário admi-
nistrado pelo BTG Pactual que detém o 
edifício Tower Bridge, empreendimento 
localizado na Ponte Estaiada em São Pau-
lo. Segundo Crestana, os cotistas do fundo 
se mobilizaram e impediram a venda.

O Banco Fator também abriu para cap-
tação, em meados de julho, e por apenas 
cinco dias úteis, o fundo Veritá, composto 
por CRIs e LCIs. Com um PL de aproxi-
madamente R$ 175 milhões, a captação 
deve adicionar até R$ 60 milhões em novos 
recursos que serão destinados à compra de 
ativos no mercado. Gabriel Porto, gestor 
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