
Nº de Fundos por Gestor

Gestor	 Nº de	 Patrim.Líquido  
	 Fundos	 (em R$ milhões)

BTG Pactual	 23	 7.746,65
Rio Bravo	 13	 3004,36
CSHG Asset	 7	 3.139,65
XP Gestão 	 5	 921,63
Votorantim Asset	 4	 1.956,31
Coinvalores	 4	 702,65
RB Capital	 4	 464,19
Caixa Economica Federal	 3	 682,81
Oliveira Trust	 3	 257,47
Kinea Investimento	 3	 4.420,20
Brasil Plural	 2	 315,66
Banco Fator	 2	 207,32
BR Capital	 2	 263,34
Polo Capital	 2	 219,91
TRX Gestora	 2	 220,52
Hedge Alternative Investments	 2	 344,95
Reag Investimentos	 1	 166,59
Solis Investimentos	 1	 227,85
Banco J Safra	 1	 705,30
Merito Investimentos	 1	 67,20
Latour Capital do Brasil	 1	 126,14
BB DTVM 	 1	 64,38
Capitânia 	 1	 101,32
BRKB DTVM	 1	 182,53
BRAM Bradesco Asset	 1	 95,77
Banestes DTVM	 1	 88,23

Total	 91	 26.692,94

Renda-Agência bancária
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII BB PRGII	 BBPO11	 Votorantim	 Votorantim	 1,45
	 2	 FII Sant Age	 SAAG11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,41
	 3	 FII Banrisul	 BNFS11	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 1,36
	 4	 FII BB Corp	 BBRC11	 Votorantim	 Votorantim	 1,31
	 5	 FII Agenc Cx	 AGCX11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,18

Renda-Condomínio logístico
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII RB Cap I	 FIIP11B	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 1,13
	 2	 FII CSHG Log	 HGLG11	 CSHG Asset	 CSHG Corret.	 1,11
	 3	 FII Indl BR	 FIIB11	 Coinvalores	 Coinvalores	 1,04
	 4	 FII RB II	 RBRD11	 RB Capital	 Votorantim	 1,01
	 5	 FII SDI Logist	 SDIL11	 XP Gestão	 Rio Bravo	 0,88

Renda-Lages corporativas	
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Ourinvest	 EDFO11B	 Oliveira Trust	 Oliveira Trust	 1,73
	 2	 FII CSHGJHSF	 HGJH11	 CSHG Asset	 CSHG Corret.	 1,21
	 3	 FII TBOffice	 TBOF11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,13
	 4	 FII BM Thera	 THRA11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,10
	 5	 FII XP Macae	 XPCM11	 XP Gestão	 Rio Bravo	 1,08

Renda-Shopping-centers	
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Higienop	 SHPH11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,48
	 2	 FII ABC Imob	 ABCP11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,42
	 3	 FII GWI RI	 GWIR11	 BR Capital	 BR Capital	 1,22
	 4	 FII D Pedro	 PQDP11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,04
	 5	 FII Shopjsul	 JRDM11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,02

Os Top 5 por VM/PL
Renda-Outros		
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Anh Educ	 FAED11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,33
	 2	 FII CampusFL	 FCFL11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,33
	 3	 FII C Textil	 CTXT11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,24
	 4	 FII Lourdes	 NSLU11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,12
	 5	 FII Aesapar	 AEFI11	 XP Gestão	 Rio Bravo	 1,09

Renda-Desenvolvimento
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Merito I	 MFII11	 Mérito Invest.	 Planner Corret.	 1,11
	 2	 FII Ceo Ccp	 CEOC11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,01
	 3	 FII Louveira	 GRLV11	 CSHG Asset	 CSHG Corret.	 0,89
	 4	 FII KII Real	 KNRE11	 Kinea Invest.	 Intrag DTVM	 0,82
	 5	 FII CSHGATSA	 ATSA11B	 Hedge Altern. Inv.	 CSHG Corret.	 0,77

Renda-Recebíveis
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Riobrcib	 RBCB11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,15
	 2	 FII Bees Cri	 BCRI11	 Banestes	 Banco Fator	 1,13
	 3	 FII Riobcri2	 RBVO11	 Rio Bravo	 Rio Bravo	 1,09
	 4	 FII Fator VE	 VRTA11	 Banco Fator	 Banco Fator	 1,08
	 5	 FII Excellen	 FEXC11	 BTG Pactual	 BTG Pactual	 1,04

Renda-Fundo de fundos	
	Rk	Fundo	 Código	 Gestor	 Adm.	 VM/PL
	 1	 FII Fatorfix	 FIXX11	 Banco Fator	 Banco Fator	 1,04
	 2	 FII BCIA	 BCIA11	 Bram-Bradesco	 Bradesco	 1,02
	 3	 FII Absoluto	 BPFF11	 Brasil Plural	 Geração Futuro	 0,98
	 4	 FII CX RBrav	 CXRI11	 Rio Bravo	 CEF	 0,91
	 5	 FII CSHGFOFT	 FOFT11	 Hedge Altern. Inv.	 CSHG Corret.	 0,88

ainda apontam para um crescimento bas-
tante modesto, sem força suficiente para 
impulsionar por conta própria a retomada 
do mercado imobiliário brasileiro.

Em termos de valor de mercado, os 
91 fundos da amostragem somam R$ 27 
bilhões, contra um valor patrimonial de 
R$ 26,7 bilhões. De acordo com Luciano 
Silva, em meados do ano passado o valor 
de mercado estava 30% abaixo do valor 
patrimonial dos fundos imobiliários. “Essa 
diferença entre o valor de mercado e o 
valor patrimonial foi bastante reduzida 
nos últimos meses com a valorização de 
32,29% do Ifix em 2016, em linha com que-
da da Selic, mas pode ser que alguns dos 
fundos que não entraram no levantamento 
ainda apresentem descontos relevantes”, 
pondera o especialista. Ainda de acordo 

com ele, a performance positiva do Ifix 
prossegue em 2017 (ver composição do 
Ifix em quadro da pág. 18), com ganhos 
de 9,17% até abril contra um retorno de 
3,85% do CDI no mesmo período.

 
Estudo – Na data de fechamento do 

relatório preparado pela Aditus, até abril, 
existiam 309 fundos imobiliários registra-
dos na Comissão de Valores Mobiliários 
(CVM), sendo 128 deles listados e com 
cotas negociadas na BM&FBovespa. 
Desses 128 fundos, 91 participaram do 
estudo da consultoria – os outros 37 fundos 
imobiliários ficaram de fora ou porque 
não completaram um ano de histórico, 
ou porque tem baixo nível de negociação. 

Entre os fundos considerados para o le-
vantamento, a Aditus faz uma segmentação 
entre os que atuam com recebíveis, como 
CRIs e LCIs; e aqueles que tem como foco 
o desenvolvimento de projetos, como por 

exemplo galpões e centros de distribuição. 
“Esses fundos lembram um private equity 
com foco em desenvolvimento imobiliário, 
com mais risco associado ao projeto”, 
afirma Nathan Batista. A categoria mais 
relevante do estudo, contudo, é a de renda 
imobiliária, que é sub segmentada em 
quatro vertentes – agências bancárias, shop-
pings, lajes corporativas e outros. Os fundos 
enquadrados dentro da categoria de renda 
imobiliária representam 78,5% do valor de 
mercado da indústria – e entre os fundos de 
renda imobiliária, os de lajes corporativas 
predominam, com 31 produtos.

 
Captações – Se antecipando a uma 

perspetiva de melhoria consistente do mer-
cado imobiliário, o BTG Pactual captou 
em junho R$ 120 milhões adicionais para 
o seu fundo de fundos, que perfaz agora 
patrimônio de cerca de R$ 520 milhões. 
“Consideramos a captação um sucesso, 
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